Diyarbakir Buyliksehir Belediyesi Meclisinin 13.02.2013 Tarih ve 53 Sayili
Karariyla Kabul Edilen Kaynak Gelistirme Dairesi Bagkanligina Bagh Emlak
Sube Mudirluguniin Sosyal Konut Tahsis ve Kiralama Yonetmeligi Asagida

Yayinlanmigtir

DIYARBAKIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KAYNAK GELISTIRME DAIRESi BASKANLIGI
EMLAK SUBE MUDURLUGU

SOSYAL KONUT TAHSIS VE KIRALAMA YONETMELIGI

BiRINCi BOLUM : Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag

Madde 1 - Bu Yoénetmeligin amaci, Diyarbakir Blylksehir Belediyesi tarafindan
sosyal konut Uretilmesi, tahsisi, kiralanmasina iligkin usul ve esaslari dizenlemektir.

Kapsam

Madde 2 - Bu Yonetmelik, Diyarbakir Buylksehir Belediyesi tarafindan uretilen
sosyal konutlarin tahsisi ve kiralanmasina iligkin dizenlemeleri kapsar.

Dayanak

Madde 3 - Bu Yonetmelik, 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 69
uncu maddesinin UGglncu fikrasina ve Icisleri Bakanhgi ile Bayindirlik ve Iskan
Bakanlgi tarafindan hazirlanan 29.09.2005 tarih 25951 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yururluge giren Belediyelerin Arsa, Konut ve Isyeri Uretimi, Tahsisi,
Kiralamasi ve Satigina Dair Genel Yonetmelige dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

Madde 4 - Bu Yonetmelikte gegen;

Dar gelirli: Aylik toplam geliri asgari Ucretin, buyuksehir belediyesi sinirlari
dahilinde iki katini, diger belediyelerde bir buguk katini gegmeyen aileyi,

Sosyal konutlar: Brut kullanim alani 100 m2'yi gegcmeyen ve dusuk maliyetli olarak
uretilen konutlari,

Konut: Sosyal konutlar diginda kalan diger konutlari,



Tahsis: Belediye tarafindan uretilen arsa ve sosyal konutlarin, bu Yoénetmelikte
belirtilen sartlari tasiyanlara, kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen bedeli
karsiliginda ihalesiz olarak verilmesini,

Kiymet takdir komisyonu: Bu Yonetmelige gore duretilecek arsa, konut ve
isyerlerinin maliyet bedelini belirlemek Uzere, biri ingaat muhendisi olmak Uzere
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hidkimlerine gore belediye
blnyesinde olusturulacak en az ug kigilik komisyonu ifade eder.

iKINCi BOLUM : Sosyal Konut Tahsisi
Sosyal konut tahsis sartlari

Madde 5 - Konut yapilmak amaciyla arsa tahsis edilecekler ile sosyal konut tahsis
edileceklerde asagidaki sartlar aranir:

a) Dar gelirli olmak,

b) Kendisinin, esinin veya onsekiz yagsindan kuguk g¢ocuklarinin o belediye siniri
icinde konutu veya konut yapmaya musait arsasi bulunmamak,

c) En az bir yildan beri o belediye sinirlari icinde ikdmet ediyor olmak,
d) Afete maruz kalmis olmak,
e) Sanayi bolgelerinden nakledileceklerden olmak,

f) 20/7/1966 tarihli ve 775 sayil Gecekondu Kanunu uygulamalari kapsaminda hak
sahibi olup, gecekondu islahi ve tasfiyesi sebebiyle agikta kalacak olmak,

Tahsisten yararlanacaklarin bu maddede aranan sartlardan (a), (b) ve (c)
bentlerindeki sartlarin Ggtine birlikte, ya da (d), (e) ve (f) bentlerinde belirtilen
sartlardan herhangi birine (c) bendinde belirtilen sartla birlikte sahip olmalari gerekir.

Tahsis edilecek arsa miktarindan fazla muracaat olmasi halinde. Aile nufusu, dul,
engelli, evde yatalak hasta bulunmasi, ¢ocuklarin gelir getirici bir iste calisip
calismamasi, aile bireylerinin sahip oldugu arag¢ ve diger varliklar, gazi, sehit es ve
cocuklari ile diger hususlar puanlama kriterleri olarak dikkate alinir.

Taleplerin Degerlendirmesi

Madde 6 —Taleplerin degerlendiriimesi gelir durumu ve sosyal durum esas alinarak
yapilacak degerlendirmeler olmak Uzere iki asamadan olusur. Her bir asamada
asagida belirtilen kriterlere gore puanlama yapilir, nihai puan sosyal durum puaninin,
ekonomik durum puanina eklenmesiyle elde edilir.  Bagvuruda bulunanlarin
beyanlari, %60 gelir durumu, %40 sosyal durum esas alinarak hesaplanacak 1000



tavan puan Uzerinden degerlendirilir. Buna goére gelir durumu esas alinarak
hesaplanacak tavan puan 600’U, sosyal durumu esas alinarak hesaplanacak tavan
puan da 400’0 asamaz.

Basvuruda bulunanlarin ekonomik durumu esas alinarak yapilacak degerlendirmede;
Hane geliri toplami asgari Ucretin iki katiysa basvuru degerlendiriimeyecektir.
Basvuru degerlendirmeye uygunsa ekonomik durum puani asagidaki sekilde
hesaplanir.

Ekonomik Durum puani = [a+ (b/180)] / ¢

a: Hanenin toplam aylik geliri (hanenin tim bireylerinin elde ettikleri ortalama aylik
kazanglar ve haneye yapilan ortalama aylik maddi yardimlar toplamini ifade eder.)

b: Aile bireylerinin sahip oldugu ara¢ ve diger varliklar
c¢: Hane nlfusu

180 (ay): varligin ortalama, 15 yillik bir 6mre veya 15 yillik bir geri 6dem< uygunlugu
esas alinarak ay Uzerinden ifadesini belirten sayi

Yukaridaki denkleme gore hesaplanacak puan, basvuru sahibinin ekonomik durumu
esas alinarak hesaplanan puanini gosterir.

Basvuruda bulunanlarin gelir durumu esas alinarak yapilacak degerlendirmede
600 puanin oldugu varsayilarak asagida belirtilen gelir gruplarinin karsisinda yer alan
eksi puanlar bu puandan dusulir ve talepte bulunan sahsin gelir durumu esas

alinarak belirlenen puani tespit edilir.
Net asgari dcretin  1/2’sine  kadar geliri olanlar eksi puan veriimez
Net asgari Ucretin 1/2’si ile net asgari Ucret arasinda geliri olanlar - 20 puan
Net asgari Ucret ile net asgari Ucretin 1,5 kati arasinda geliri olanlar - 60 puan
Net asgari Ucretin 1,5 kati ile 2 kati arasinda geliri olanlar - 100 puan

Yukaridaki kriterlere gére hesaplanacak puan basvuru sahibinin gelir durumu esas
alinarak hesaplanan puanini gosterir. Yukaridaki puanlama, ailenin toplam gelirleri
Uzerinden yapilacaktir.

Basvuranin sosyal durumu dikkate alinarak yapilacak degerlendirme asagidaki
esaslara gore yapilr;
a) Hane reisi dul kadin olanlara +30 puan,

c) Hanedeki her bir engelli i¢in +15 puan
c) Hanedeki her bir yatalak hastasi igin +15

d) Hanedeki her bir ¢ocuk icin gelir getirici bir iste galismamasi halinde +15 puan



e) Gazi, sehit es ye ¢ocuklari igin +20 puan,
h) Hanede, egitim dncesi ve egitime devam eden her bir gocuk igin +5 puan,
) Yikilma tehlikesi nedeniyle Belediye tarafindan bosaltilan konut sahipleri ile

gecekondusu belediye tarafindan yikilanlar igin +50 puan verilir

yukaridaki kriterlere gore verilecek her bir kriterin puanlari toplami basvuru sahibinin
sosyal durumu esas alinarak hesaplanan puani gosterir.

Puanlarin Esitligi Halinde Yapilacak islem

Madde 7 — Degerlendirme iglemi sonunda esit puan olmasi durumunda; esit puana
sahip basvurucular arasinda kiyaslama sirasiyla asagida belirtilen kriterlere goére

yapllir.

1. Hane reisinin dul kadin olma durumu

2. Hanede engelli sayisinin goklugu

3. Hanede evde okuyan kisi sayisinin goklugu

4. Hanede yatalak hasta sayisinin ¢oklugu

5. Hanede gelir getirici bir iste ¢aligsan kigi sayisinin azligi
6. Hanede gazi ve sehit olmasi durumu

Gelir ve Sosyal Durumunun Tespitinde Aranacak Belgeler

Madde 8 — Gelir durumunun tespitinde asagidaki belgeler aranir;
a) Issizler i¢in sosyal giivenlik kurumlarindan ve vergi dairesinden ilisiksiz belgeleri ile
muhtarliktan alacaklari fakirlik iimuhaberi,
b) Ucretli ve maagh caliganlar igin ¢aligtiklari kurum ve kuruluglardan saglayacaklari
yetKkili amirce onayli Ucret veya maas bordrosu,
c) Emekliler igin ilgili sosyal guvenlik kurumundan saglayacaklari emekli maasi
bordrosu,

d) Kendi hesabina galiganlar i¢in vergi dairesinden alinacak yillik kazang¢ belgesi,
e)Yukarida sayillmayan ekonomik ve ticari faaliyet alanlarinda c¢alisanlar igin bagl
olduklari meslek odasi ya da birliklerden saglayacaklari yillik kazang belgeleri,
f) Sosyal durumunun tespiti icin Aile Sicil Beyannamesi, saglik durumu ile ilgili
bildirimde bulunanlardan saglik raporu.

g) Tapu Sicil Mudurluklerinden adina kayit olmadigina iligkin belge,
h) Vergi dairelerinden mukellefiyet durumunu belirtir belge

Odemenin geciktirilmesi ve tahsisin iptali



Madde 9 - Sosyal konut bedeline iliskin taksit 6demelerinin eksik yapilmasi veya
hic yapilmamasi durumunda 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayilli Amme Alacaklarinin
Tahsil Usull Hakkinda Kanun geregince belirlenen orani gegmemek Uzere gecikme
faizi alinir.

Taksit 6demesinin toplam 3 ay sure ile yapilmamasi durumunda, borcun gecikme
faizleriyle birlikte 30 gin icinde 6denmesi, 6denmemesi halinde tahsisin iptal
edilecegi ilgiliye yazili olarak bildirilir. Bildirime ragmen borcun 6édenmemesi halinde
tahsis iptal edilir.

Kiralama ve tahliye

Madde 10 - Sosyal konutlar, 7 nci maddede belirtilen kisilere belediye encimeni
tarafindan belirlenen bedel tzerinden kiralik olarak tahsis edilebilir.

Kira artiglari mahallin sartlarina gore belediye meclisince belirlenir. Kira suresi,
zorunlu hallerde belediye meclisince belirlenecek kira artislari uygulanmak sartiyla
belediye encimen karari ile uzatilabilir.

Kira slresi doldugu halde konutu bosaltmayanlar ile kira sozlesmesine aykiri
davrananlar 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet lhale Kanununun 75 inci maddesi
hukumlerine gore tahliye edilir.

Kira suresi doldugu halde konutu bosaltmayanlar ile kira sozlegsmesine ayKkiri
davrananlar 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 75 inci maddesi
ve 74 Uncu maddesine istinaden ¢ikarilan Yonetmelik hukimlerine gore tahliye edilir.
Buna gore; kiraya verilen konutlarda suresi doldugu halde tahliye edilmeyen,
s6zlesmesi veya taahhutnamesi feshedilen veya herhangi bir sozlesmeye
dayanmaksizin fuzulen iggal edilen konutlarin tahliyesi Bagskanligin talebi Uzerine,
bulundugu yer mulki amirince en ge¢ 15 gun iginde saglanarak, tasinmaz mal idarece
gorevlendirilecek memurlara bos olarak teslim edilir).

Konutlarda Oturma Siuresini Doldurdugu Halde Oturmaya Devam Edenlerden
Alinacak Kira Bedeli

Madde 11 — Sosyal konutta oturma suresini doldurmasi nedeniyle sosyal konutu
tahliye etmeyenlerden, tahliye tarihine kadar gegecek sureler igcin tebligata gerek
olmaksizin oturma suresinin bitim tarihinden itibaren, kira bedeli %100 fazlasiyla
tahsil edilecektir.  Ancak, bu sekilde oturulan sureler Belediye Encumenince
belirlenmis olan surelerin uzatilmasi sonucunu dogurmaz ve oturanlar yonunden bir
hak teskil etmez.

UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hukumler

Belediye meclisinin yetkisi



Madde 12 - Belediye meclisi, dar gelirli tanimina iligkin miktari %25'e kadar
artirmaya veya dusurmeye; tahsis ve satislarda alinacak pesinat miktarlarini ve pesin
O0demelere uygulanacak indirim oranini, tahsis ve satiglarda uygulanacak taksit
sureleri ile vade farkini, yillik kira artig oranini, satiglarda uygulanacak grup veya
meslek indirim oranini belirlemeye; 6183 sayilli Amme Alacaklarinin Tahsil Usull
Hakkinda Kanun geregince belirlenen orani gegmemek Uzere gecikme faizini tespit
etmeye yetkilidir.

Tahsis ve satis yetkisi

Madde 13 - Konut tahsisi, kiralama ve satiglari belediye encumeni karari ile yapilir.
Belediye encumeni kigilerin dar gelirli kapsamina girip girmedigini bu yonetmeligin 6.
maddesi kapsaminda belirlemeye, tahsis ve kiralama yapilip yapilmamasina karar
vermeye yetkilidir.

Aile nufusu, dul, engelli, evde yatalak hasta bulunmasi, ¢ocuklarin gelir getirici bir
iste calisip galismamasi, aile bireylerinin sahip oldugu ara¢ ve diger varliklar, gazi,
sehit es ve gocuklari ile benzer 6zel durumlari olanlara belediye encumeni tarafindan
kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen miktar Uzerinden bagkaca sart
aranmaksizin arsa ve konut tahsis edilebilir.

Kisitlama

Madde 14 - Bir kisiye birden fazla konut tahsis edilemez, kiraya verilemez. Tahsis
sartlarini tagsimadiklari sonradan anlasilanlarin tahsisi iptal edilir. Bu sekilde tahsisi
iptal edilenler ile taksitli ddeme sartlarina uymadiklari igin tahsisi iptal edilenlere bir
daha tahsis yapiimaz.

Yaniltici beyanda bulunmak suretiyle arsa ve konut tahsisinden yararlandigi tespit
edilenler hakkinda Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.

Taksitle konut tahsis edilmesi veya satilmasi halinde, tapu Uzerine ipotek konulur
ve borcun tamami 6denmeden ipotek kaldiriimaz.

Sozlesme duzenlenmesi

Madde 15 - Sosyal konut kiralanmasinda ilgili kisilerle Belediye arasinda, kiralama
sartlari, kira bedellerinin 6deme suresi ve vade farki, zamaninda 6denmeyen
taksitlere uygulanacak gecikme faizi ile kiralamanin iptal edilmesi ve diger hukimler
bir s6zlesme ile dizenlenir. Belediye konut tahsisi ve satiglarinda s6zlesme yetkisini
belirleyecegdi bir kamu bankasina devredebilir.

ilan

~ Madde 16 - Uygulamada agciklik ve rekabetin saglanmasi icin, 2886 sayili Devlet
Ihale Kanununa tabi olmayan tahsis, kiralama sartlari, miracaat yeri ve suresi,



bedeli, vade farki ve gecikme faizi, kullanim kosullari, tahsisin iptal sartlari ve diger
hususlar son muracaat gununden en az on bes gin onceden belediyenin internet
sitesinde, ilan panolarinda ve uygun gorulecek diger vasitalarla ilan edilir.

Tamir Fonu

Madde 17 — Mulkiyeti Belediyemize ait , bulunan sosyal konutlarda oturanlardan
kira bedeli ile birlikte her ay ic¢in lojmani iyi kullanmamalarindan dogacak zarari
kargilamak Uzere Tamir Fonu kesilir. Tamir Fonu icin kesilecek miktar sd6zlesmede
belirtilir. Muhasebe kayitlarinda emanet olarak gosterilen , ilgililerden kesilen bu para
, oturmus oldugu sosyal konutu hasarsiz teslim edenlere iade edilir. Aylik kesilen
Tamir fonu, her yil Tirkiye istatistik Kurumu ( TiK) tarafindan aciklanan yillik Uretici
Fiyatlari Endeksi (UFE) (bir 6nceki yilin ayni ayina gére % degisim orani) artisi
oraninda arttirilarak yeniden belirlenir.

Konutlarin Teslimi ve Konutlara Girig

Madde 18 — Sosyal konutlar, yetkili birimce, “Sosyal Konutlar Girig Tutanagl”
dizenlenerek teslim edilir. Bu tutanaklarin asli konut tahsis dosyasinda saklanir ve
bir 6rnegi de kiraciya verilir. Tutanaga, konutta bulunan demirbas esya ve mefrusatin
bir listesi eklenir.

Bu tutanak, konuta giriste kira sodzlesmesi ve cikista ise, geri alma ve butin
bor¢larindan ve dava haklarindan kurtulma yerine gecer. Elektrik , Su ve diger
giderler ddenip borcu olmadigina dair ilgili kurumlardan belge getiriimeden sosyal
konut ¢ikis tutanagi dizenlenip konut teslim alinmaz.

Konut tahsis edilmeden ve tahsis karari bildirimeden, konutun anahtari teslim
edilmez ve konuta girilemez.

Konut tahsis edilenler, konutu teslim aldiklari tarihten itibaren kira 6der.

Kendisine sosyal konut tahsis edilen , tahsis kararinin teblig tarihinden itibaren,
mesru mazeret disinda, en ge¢ 15 gun iginde s6zlesmeyi imzalayip konuta girmedigi
takdirde, konut tahsis karari iptal edilir. Bu takdirde, konutun bos kaldigi sure igin
tahakkuk eden kira bedeli kendisinden tahsil edilir.

Yirarlik

Madde 19 — Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yurarlage girer.

Yiriatme

Madde 20 — Bu Yonetmelik hukumlerini Bluyuksehir Belediye Bagkani yurutur.



